Gemeinde Friolzheim
Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Steinacker — 5. Anderung”  im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB (ohne
frihzeitige Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 BauGB)

Aufstellungsbeschluss vom 28.09.2020 gem. 8§ 2 Ab  s. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Friolzheim hat am 28.09.2020 in o6ffentlicher Sitzung
beschlossen, den Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Steindcker — 5. Anderung“
gemal § 2 Abs. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufzustellen und das Bebauungsplanverfahren einzuleiten
(Aufstellungsbeschluss).

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgte im beschleunigten Verfahren, da es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3 § 13a BauGB handelt. Von der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1
BauGB wurde abgesehen. Weiterhin wird gemall 8§ 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB von der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und von der Erstellung eines Umweltberichtes nach §
2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und
§ 10a BauGB abgesehen.

Auslegungsbeschluss vom 28.09.2020 gemall § 13a A bs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Friolzheim hat am 28.09.2020 in o6ffentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Steindcker — 5. Anderung*
und der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemali §
2 Abs. 1 BauGB erfolgt gemeinsam mit der Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften
,Steinacker — 5. Anderung“ ergibt sich aus dem nachfolgend abgedruckten
Bebauungsplanauszug:



Leonberger Strale

2005

Bezugspunkt der
Hohenfestsetzung
{454 54m il NHN)

Das Planungsgebiet befindet sich im &stlichen Ortsbereich von Friolzheim zwischen der
Leonberger Strale im Norden und der SteinackerstraBe im Osten und Siuden. Der
Vorhabenstandort umfasst eine Flache von ca. 6.580 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

e im Norden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 2100 (Grunstreifen entlang der
Leonberger Stral3e)

* im Sidwesten durch die nordostliche Grenze der Flurstiicke 2095 und 2096 sowie
durch eine Linie 16 m nordostlich der norddstlichen Grenze des Flurstiicks 2099

e im Osten und im Siden durch die westliche bzw. noérdliche Grenze der
Steinackerstralle (Flurstliick 2085/5)



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 2097 (teilweise), 2097/1
(teilweise), 2097/2, 2097/3 (teilweise) und 2097/4.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschlieBend aus der
Planzeichnung.

Nicht in den Geltungsbereich einbezogen sind Teilflachen der Flurstiicke 2097, 2097/1 und
2097/3. Diese Flachen werden durch den Einzelhandelsmarkt und seine Nebenanlagen nicht
beansprucht und sollen daher grundsatzlich flr eine sonstige gewerbliche Nutzung —
gegebenenfalls im Rahmen einer Erweiterung der angrenzenden Betriebe — nutzbar bleiben.

Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Die Firma ALDI hat im Dezember 2019 in Friolzheim eine Filiale er¢ffnet. Die Bau-
genehmigung fur den Markt mit 800 m2 Verkaufsflache konnte auf Grundlage des gultigen
Bebauungsplans ,Steindcker* in der Fassung der 4. Anderung, der fir das betreffende
Grundstuck ein Gewerbegebiet festsetzt, erteilt werden.

Baulich beinhaltet das genehmigte und realisierte Vorhaben bereits eine Erweiterungsoption
auf 1.000 m2 Verkaufsflache. Zum Zeitpunkt der Errichtung des Markts war diese
Verkaufsflache jedoch noch nicht genehmigungsfahig, da bei der hierfir erforderlichen
Anderung des Bebauungsplans anzunehmen war, dass Ziele der Raumordnung
entgegengestanden héatten.

Zwischenzeitlich hat sich die Nahversorgungssituation in Friolzheim durch die Schliel3ung
eines anderen Lebensmittelmarkts verandert. Weiterhin wurden zwischenzeitlich Erfahrungen
in Bezug auf die Umsatzleistung des Markts und die Kundenherkunft gewonnen. Auf
Grundlage der tatsachlich eingetretenen Umsatze ist nun davon auszugehen, dass ein Markt
mit einer Verkaufsflache von 1.000 m? sich an die Ziele der Raumordnung anpasst.
Ungeachtet dessen bedarf die geplante Erweiterung der planungsrechtlichen Absicherung, da
der bestehende Markt mit der angedachten Erweiterung grof3flachig und damit
sondergebietspflichtig wird.

Die bauliche Erweiterung der Verkaufsflache kann innerhalb des Gebaudes umgesetzt
werden. Eine Verénderung der Aulenanlagen wird nicht erforderlich.

Aus Sicht der Gemeinde Friolzheim ist der bestehende Lebensmittelmarkt fur die ortliche
Nahversorgung von zentraler Bedeutung und soll daher so gesichert, aber auch entwickelt
werden kdnnen, dass Friolzheim auch mittel- und langfristig seinen Versorgungsaufgaben fur
die eigene Bevolkerung weiterhin ausreichend gerecht wird. Die Planungen der Fa. ALDI
decken sich daher auch mit den gemeindlichen Zielsetzungen.

Planerische Zielsetzung der Gemeinde Friolzheim fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist
somit im Rahmen der Ubergeordneten Zielsetzung einer langfristigen Sicherung der 6rtlichen
Nahversorgung in Friolzheim insbesondere eine planungsrechtliche Absicherung der
geplanten Erweiterung der Verkaufsflache, damit der Markt entsprechend den Anforderungen
der Kunden zeitgemalf3 und attraktiv ausgestaltet werden kann.

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs plans und der értlichen
Bauvorschriften ,Steindcker — 5. Anderung” — Bebauu ngsplan der Innenentwicklung -
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften ,Steindcker — 5.
Anderung* vom 10. September 2020, mit Begriindung vom 10. September 2020, der
Uberschlagigen Prifung der Umweltauswirkungen vom 10. September 2020, der
Auswirkungsanalyse vom 27.09.2019 sowie der ergédnzenden Stellungnahme vom 17.07.2020



lag in der Zeit vom Montag, 09.11.2020 bis einschlieRlich Freitag, 11.12.2020 im Rathaus der
Gemeinde Friolzheim, RathausstraBe 7, 71292 Friolzheim, wéhrend der (ublichen
Dienststunden, Montag — Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Mittwoch zusatzlich von 14.00
Uhr bis 18.00 Uhr gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
oOffentlich aus. Der Bebauungsplanentwurf inklusive Begrindung und Anlage wurden gemaf §
4a Abs. 4 BauGB zusétzlich wéhrend des Zeitraums der Auslegung, ab dem 09.11.2020 unter
folgender Adresse auf der Homepage der Gemeinde Friolzheim
https://www.friolzheim.de/verwaltung/bauleitplanung/ eingestellt.

Die Offentlichkeit hatte wahrend der Planauslegung Gelegenheit, sich iiber die Planung zu
unterrichten.

Satzungsbeschluss gemal? § 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Friolzheim hat in seiner offentlichen Sitzung am 22.02.2021 den
Bebauungsplan ,Steinacker — 5. Anderung” der Gemeinde Friolzheim angenommen und
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung dazu von diesem Tage ab im
Rathaus der Gemeinde Friolzheim, RathausstralRe 7, 71292 Friolzheim, wahrend der Ublichen
Dienststunden, Montag — Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Mittwoch zusatzlich von 14.00
Uhr bis 18.00 Uhr einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten. Zusétzlich ist der
Bebauungsplan unter folgender Adresse auf der Homepage der Gemeinde Friolzheim
https://www.friolzheim.de/verwaltung/bauleitplanung/ eingestellt.

Auf die Vorschriften des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche im Falle der in den 88 39 - 42 BauGB bezeichneten
Vermodgenshachteile, deren Leistung schriftich beim Entschadigungspflichtigen zu
beantragen ist und des § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt
ist, wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3, Abs. 2 und Abs. 2a BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB sind gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen.

Nach 8 4 (4) der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) gilt der Bebauungsplan
- sofern er unter der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
oder auf Grund der Gemeindeordnung ergangener Bestimmungen zustande gekommen ist -
ein Jahr nach Bekanntmachung als von Anfang an giltig zustande gekommen. Dies gilt nicht,
wenn die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung des Bebauungsplans verletzt worden sind, der Birgermeister dem
Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet
hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegentber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht
worden ist.



Friolzheim, den 04.03.2021
gez. Michael Seil3

Birgermeister



